Repertorium A Nr..................... /2018

AKT NOTARIALNY

Dnia szostego wrze$nia dwa tysigce osiemnastego roku (06-09-2018)

w Kancelarii Notarialnej we Wrzes$ni przy ulicy Jana Pawta II 11/3 przed notariuszem

stawili si¢ :

1. Piotr Urbaniak , syn ......... | T R
(dowad osobisty ............. wazny do dnia.............. roku) ,
PESEL zamieszkaly ....-...... c..c...... |11 PR .

- stawajacy pod 1/ oSwiadcza, ze:

a/ przy niniejszej czynnoSci prawnej dziala w imieniu Spolki pod
firma: BUDEX DEVELOPMENT Spodlka z ograniczona odpowiedzialnoScia z
siedzibg we Wrzesni (adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Objazdowa 3), NIP 7891752810,
REGON 302754521 wpisanej do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu IX
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000513822, zwanej dalej Spotka z Ograniczona Odpowiedzialnos$cia, jako Prezes
Zarzadu, ktorego uprawnienie do samodzielnej reprezentacji Spolki wynika z
okazanego do tego aktu wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Saqdowym, wedlug stanu na

dzien ....... 2018 roku na godz. .............., ktory posiada moc dokumentu



urzedowego wydawanego przez Centralng Informacj¢ Krajowego Rejestru Sadowego i
nie wymaga podpisu, ani pieczeci,

b/ Spotka pod firmg: BUDEX DEVELOPMENT Spélka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba we Wrzesni jest Komplementariuszem uprawnionym do
samodzielnej reprezentacji Spolki pod firma: BUDEX DEVELOPMENT Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia Spoltka komandytowa z siedziba we Wrzesni (adres: 62-
300 Wrzesnia, ul. Objazdowa 3), NIP 7891752922, REGON 302788247 wpisanej do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan -
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000518001, zwanej dalej Spolka Komandytows, co
wynika z okazanego do tego aktu wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsi¢biorcow pobranej w trybie art. 4 ust. 4a a ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Saqdowym, wedlug stanu na dzien 2018
roku na godz. .............., ktory posiada moc dokumentu urz¢dowego wydawanego przez
Centralng Informacje¢ Krajowego Rejestru Sadowego i nie wymaga podpisu, ani pieczeci
oraz, ze czynnos$¢ prawng bedgcq przedmiotem tego aktu notarialnego dokonuje na rzecz
reprezentowanej przez Komplementariusza Spolki Komandytowej,

¢/ w Spolce z ograniczong odpowiedzialnoscia nadal pelni funkcje wyzej
okreslona, Ze stan wpisow w rejestrze przedsiebiorcow obu Spoélek do dnia dzisiejszego
wlacznie nie ulegl zmianie, ze Spolki te nie zostaly postawione w stan likwidacji, ani nie
zostalo wszczete wobec nich postepowania objete przepisami ustawy z dnia 15 maja 2015
roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1508 ze zm.) oraz ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku prawo upadlosciowe (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 2344), a w
szczegolnosci nie ogloszono wobec Spolek upadlosci,

d/ Wspolnicy reprezentowanej przez niego Spotki Komandytowej Uchwalg Nr

.... zaprotokolowang aktem notarialnym z dnia ....... 2018 roku Repertorium A Nr...../2018
tej Kancelarii, ktora do niniejszego aktu okazuje wyrazili zgod¢ na dokonanie czynnoSci

prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym,

e/ ani Spolka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig, ani Spotka Komandytowa



nie jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 2278 ze zm.),
natomiast jest przedsiebiorca Europejskiego Obszaru Gospodarczego w rozumieniu art. 8
ust. 2 wyzej cytowanej ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, ze
kapital zakladowy Spoélki z Ograniczona Odpowiedzialnoscia wynosi 10.000 zl, jej
Wspolnikami sq posiadajacy obywatelstwo polskie: ujawniony w Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego - Piotr Urbaniak, PESEL ........... , ktory
posiada 99 udzialow, o lacznej wartosci 9.900 zl oraz nieujawniony w Rejestrze
Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego - Mirostaw Urbaniak, ktory posiada 1
udzial, o wartosci 100 zl, natomiast Wspolnikami Spolki Komandytowej sq ujawnieni w
Rejestrze Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego - Spotka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia - Komplementariusz (warto$¢ wkladu 5.000 zl, odpowiedzialnos¢ bez
ograniczenia) oraz Piotr Urbaniak - Komandytariusz (warto$s¢ wkladu 45.000 zl, suma

komandytowa 5.000 z}).
- Spotka Komandytowa zwana jest dalej Deweloperem,

2. cevereennneeene , syn/corka .........oueee. | ,
(dowad osobisty ........cceeeeunreee. wazny do dnia.......cccevvuveeeeeeeennns roku) ,
PESEL ......c.ccceuveuueunee .
zamieSzKaly/a ...o-..ccee coerricrinnnnees 11 PR .

- zwany jest dalej Nabywca

Tozsamos$¢ 0sob stawajacych notariusz ustalit na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci Rzeczpospolitej Polskiej, ktorych rodzaje, serie, numery i daty waznos$ci powotano

przy nazwiskach.

art. 22 ust. 1 pkt 1 Ustawy

UMOWA DEWELOPERSKA

zawarta w trybie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego



(tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1468), zwanej dalej Ustawa
art. 22 ust. 1 pkt 2 Ustawy
§ 1.

1. Strony zgodnie ustalaja cen¢ nabycia przedmiotu niniejszej umowy - blizej

opisanego w § 3 pkt 1 b/ tego aktu na kwote brutto wynoszacg .............. , W tym podatek od
towaréw i1 ustug VAT w stawce 8 % (osiem procent), zwanego dalej Przedmiotem Umowy
Deweloperskiej.

2. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia Budynku bedzie mniejsza niz
wskazana w § 5 tego aktu Nabywca moze zada¢ zwrotu nadptaty ceny sprzedazy pomigdzy
powierzchnig uzytkowa okreslong w cytowanym wyzej § 5 tego aktu, a powierzchnig
wyliczong

na podstawie obmiaru, przy przyjeciu, ze cena 1 m2 (jednego metra kwadratowego) Budynku
wynosi kwote brutto w wysokosci ............e......

3. W przypadku, gdy odpowiednia powierzchnia Budynku be¢dzie wigksza niz
wskazana w § 4 tego aktu Deweloperowi nie przystuguja wobec Nabywcy zadne roszczenia.

4. Ostateczna powierzchnia uzytkowa Budynku oraz cena sprzedazy zostanie
okreslona w umowie sprzedazy.

5. Cena nabycia nie podlega waloryzacji.

art. 22 ust. 1 pkt 3 Ustawy
§ 2.

1. Deweloper oswiadcza, ze:

- jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci w miejscowosci Trzaskowo przy
ulicy .ooeevieeiiinns , gmina Czerwonak, powiat poznanski, woj. wielkopolskie, stanowigcej
dziatk¢ numer geodezyjny 444/7, o obszarze 3426 m2 (trzy tysigce czterysta dwadzie$cia szes$¢
metréw kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy Poznah - Stare Miasto w Poznaniu V
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod oznaczeniem PO1P/00321782/5,
zwanej dalej Nieruchomoscia,

- wpis wilasno$ci Nieruchomosci na jego rzecz nastgpit w ksiedze wieczystej na podstawie
umowy sprzedazy, aktu ustanowienia stuzebnos$ci osobistej oraz petnomocnictwa z dnia 15
maja 2018 roku Repertorium A Nr 8110/2018 tej Kancelarii,

- Nieruchomos$¢ nie zostata nabyta od Skarbu Panstwa, ani jednostki samorzadu terytorialnego,



- w dziale I S-P ksiegi wieczystej PO1P/00321782/5 wpisane jest:

a/ uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej - nieodplatna 1 na czas nieokreslony stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie
przejazdu i przechodu przez dziatk¢ numer geodezyjny 444/10 zapisang w ksiedze wieczystej
PO1P/00182971/0 oraz na prawie przeprowadzenia przez tg dziatke wszelkich mediow, sieci,
urzadzen 1 instalacji - o tresci szczegblowo okreslonej w § 9 aktu notarialnego stanowigcego
podstawe wpisu tej shuzebnosci i to na rzecz kazdoczesnego wtlasciciela dziatki numer
geodezyjny 444/7 zapisanej w ksigdze wieczystej PO1P/00321782/5,

- dziat I S-P ksiegi wieczystej PO1P/00321782/5 innych wpisow nie wykazuje,
- w dziale III ksiggi wieczystej] PO1P/00321782/5 wpisane s3:

a/ wzmianki o wnioskach i roszczenia - dotycza wnioskowanych i juz wpisanych na
podstawie zawartych przez Dewelopera umow deweloperskich roszczen o wybudowanie
budynkéw oraz przeniesienie wiasnosci dziatek wraz z domami jednorodzinnymi na rzecz ich
nabywcow - nie dotycza one przedmiotu niniejszej umowy,

- dziat III ksiggi wieczystej PO1P/00321782/5 innych wpiséw nie wykazuje,
- dziat IV ksiegi wieczystej PO1P/00321782/5 nie wykazuje zadnych wpisow,
- Nieruchomos¢ bezposrednio oraz poprzez wyzej opisang shuzebnos¢ gruntowg przejazdu

i przechodu ma zapewniony prawidlowy dostep do drogi publicznej,

- w trakcie realizacji jest podziat stanowigcej Nieruchomos¢ dziatki numer geodezyjny 444/7 w
wyniku, ktérego to podziatu powstang dziatki o projektowanych numerach geodezyjnych i
projektowanych obszarach, a mianowicie:

a) 444/11, o obszarze 537 m2 (piecset trzydziesci siedem metréw kwadratowych),
b) 444/12, o obszarze 303 m2 (trzysta trzy metry kwadratowe),
c) 444/13, o obszarze 302 m2 (trzysta dwa metry kwadratowe),
d) 444/14, o obszarze 303 m2 (trzysta trzy metry kwadratowe),
e) 444/15, o obszarze 303 m2 (trzysta trzy metry kwadratowe),
f) 444/16, o obszarze 303 m2 (trzysta trzy metry kwadratowe),
g) 444/17, o obszarze 303 m2 (trzysta trzy metry kwadratowe),

2
h) 444/18, o obszarze 303 m (trzysta trzy metry kwadratowe),



2
1) 444/19, o obszarze 303 m (trzysta trzy metry kwadratowe),

j) 444/20, o obszarze 466 m2 (czterysta sze$¢dziesigt szes¢ metrow kwadratowych),
na dowdd czego okazuje do niniejszego aktu pozytywnie zaopiniowany przez Wojta Gminy
Czerwonak postanowieniem z dnia 28 sierpnia 2018 roku Nr WGP.6724.33.2018 wstepny
projekt podzialu wydany w tym przedmiocie, wobec czego:

- w skfad Nieruchomos$ci wejdzie dziatka o projektowanym w chwili obecnej numerze

geodezyinym 444/.... i projektowanym obecnie obszarze.....m2, zwana dalej Dzialka,

- jak wyzej wskazano Nieruchomos¢ ma, a Dzialka - w sposob, jak wyzej opisany bedzie
miala zapewniony prawidlowy dostep do drogi publicznej,

- do dnia zawarcia aktu notarialnego - umowy przeniesienia prawa wlasnosci Przedmiotu

Umowyv_Deweloperskiej zobowiazuje sie prawomocnie dokona¢ podzialu stanowiacej

Nieruchomosé dzialki numer geodezviny 444/7 w sposob. jak szczegolowo wvzej opisany

w wyniku. ktorego to podzialu powstanie miedzy innymi Dzialka,

2. Deweloper ponadto o§wiadcza, zZe:
- nie ma zadnych zobowigzan podatkowych wobec Skarbu Panstwa ustalonych decyzja
wlasciwego organu administracyjnego ani zaleglosci, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy
Ordynacja podatkowa, a w szczegolnosci nie dorgczono jemu decyzji ustalajgce] wysokos¢
zobowigzania podatkowego, ani nie wydano decyzji okreslajagcej wysokos¢ zalegloSci
podatkowe;,
- nie ma wymagalnych zobowigzan podatkowych wobec jednostek samorzadu terytorialnego,
- na Nieruchomosci nie powstata zadna hipoteka przymusowa oraz nie cigzg zadne prawa osob
trzecich - inne niz wyzej opisane,
- Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na cele publiczne 1 nie figuruje w rejestrze zabytkow, nie
wchodzi w sktad masy upadlosci, nie jest przedmiotem toczacych sie postepowan:
egzekucyjnego,  restrukturyzacyjnego, = naprawczego,  upadtosciowego,  sadowego,
administracyjnego, arbitrazowego lub ukladowego; nie zachodza przestanki do wszczecia
takich postepowan w przysztosci,
- zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jego wierzycieli,

- Nieruchomos$¢ nie jest objeta aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem



zagospodarowania przestrzennego,

- ostateczng decyzja Wojta Gminy Czerwonak z dnia 29 pazdziernika 2015 roku Nr
WGP.6730.38.2015 o warunkach zabudowy, nastgpnie przeniesiong ostateczng decyzja Wojta
Gminy Czerwonak z dnia 3 stycznia 2017 roku Nr WGP.6730.2.9.2016 ustalone zostaly
warunki zabudowy dla Nieruchomosci - budowa zespotu 10 (dziesigciu) budynkéw
mieszkalnych - jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

- Nieruchomos$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu ani decyzja, o ktorej
mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tj. Dz. U. z 2017 roku,
poz. 788 ze zm.),

- granice Nieruchomosci sg bezsporne,

- wyzej opisany stan prawny ksiegi wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym,

- znane sg jemu skutki prawne wynikajace ze ztozenia nieprawdziwych o$wiadczen.

art. 22 ust. 1 pkt 4 Ustawy
§ 3.

1. Deweloper o$wiadcza, ze:

a/ na Nieruchomosci realizowane jest zadanie inwestycyjne polegajace na budowie 10
(dziesigciu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 2 - kondygnacyjnych, w tym 2
kondygnacje nadziemne, w zabudowie szeregowej, zwane dalej Zadaniem Inwestycyjnym,

b/ na Dzialce stanowigcej czg$¢ Nieruchomosci realizowana jest budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, 2 - kondygnacyjnego, w tym 2 kondygnacje nadziemne,
oznaczonego numerem budowlanym .... (.....), zwanego dalej Budynkiem, w zabudowie
szeregowej,

c/ przedmiotem niniejsze] umowy jest wchodzaca w sktad Nieruchomos$ci dziatka o

projektowanym numerze geodezyjnym 444/..... oraz o projektowanym obszarze m2. czyli

Dziatka wraz z posadowionym na niej budynkiem mieszkalnym - jednorodzinnym, w
zabudowie szeregowe], zwanym Budynkiem, tacznie Dziatka i Budynek, zwane sa dalej
Przedmiotem Umowy Deweloperskiej,

2. Deweloper ponadto o§wiadcza, ze:
a/ Zadanie Inwestycyjne stanowi Etap 1 przedsiewzigcia deweloperskiego obejmujacego zespot

zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, w zabudowie szeregowej, to jest Osiedle



Trzaskowo Golf w Trzaskowie, zwane dalej takze Osiedlem, badz Przedsiewzigciem
Deweloperskim. Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmowac bedzie podzielong na etapy (Etap
I 1 Etap 2) budowe budynkéw mieszkalnych - jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej, w
tacznej ilosci 20 (dwudziestu) budynkow.
art. 22 ust. 1 pkt S Ustawy
§ 4.

(nie dotyczy)
tyezy art. 22 ust. 1 pkt 6 Ustawy

§ 5.

1. Powierzchnia catkowita Budynku pobudowanego na Dziatce wynosi¢ bedzie

......... m2, natomiast powierzchnia uzytkowa tego Budynku wynosi¢ bedzie...........m2, a skladat

a/ parter - suma projektowanej powierzchni razem z garazem:....... m2, w tym: garaz

b/ I pigtro - suma projektowanej powierzchni ..... m2, w tym: ...........

2. Budynek zostanie pobudowany w stanie deweloperskim. Zakres i standard prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzatl si¢ Deweloper zostat okre§lony w
zataczniku do Prospektu Informacyjnego, ktory to Prospekt Informacyjny, jako Zatacznik Nr 1
stanowi integralng czg¢s¢ niniejszego aktu notarialnego.

art. 22 ust. 1 pkt 7 Ustawy
§ 6.

Przeniesienie wtasno$ci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej na rzecz Nabywcy

nastgpi w terminie nie pozniej niz do dnia 30 wrzesnia 2019 roku pod warunkiem uregulowania
przez Nabywce na rzecz Dewelopera wszelkich zobowigzan finansowych zaistnialych na
podstawie niniejszej umowy, w tym catej ceny nabycia.
art. 22 ust. 1 pkt 8 Ustawy
§ 7.

1. Strony umowy uzgadniaja, ze nalezno$¢ za Przedmiot Umowy Deweloperskiej

ptatna bedzie przez Nabywce bez dodatkowego wezwania na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, zwany dalej Rachunkiem prowadzony przez Spoétdzielczy Bank Ludowy im. Ks.



P. Wawrzyniaka w Sremie Filia w Srodzie Wlkp., zwany dalej Bankiem dla Dewelopera za
posrednictwem otwartego przez Bank konta technicznego (NRB), zwanego dalej NRB

Nabywcy o numerze:

Nalezno$¢ za Przedmiot Umowy Deweloperskiej ptatna bedzie wedlug Harmonogramu
Platnosci, z ktérym to Harmonogramem Platno$ci zawierajacym kwoty poszczegdlnych transz
oraz terminy ich ptatnosci Nabywca zapoznal si¢ przed podpisaniem niniejszego aktu
notarialnego. Harmonogram Platnosci, jako Zatacznik Nr 2 stanowi integralng czescia
niniejszego aktu notarialnego.

2. Nabywca moze przed terminem dokona¢ zaptaty catosci lub czesci pozostatych do

zapfaty rat. . o, . L
3. Za termin spehienia $wiadczen finansowych przez Nabywce przyjmuje si¢ date

uznania NRB Nabywcy otwartego przez Bank dla Rachunku Dewelopera.

4. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie Deweloper wystawi
Nabywcy jednorazowo, badz wielokrotnie oraz w terminie, badz terminach okreslonych w tych
przepisach odpowiednie dowody finansowe (faktura VAT) na dokonane przez Nabywce na
podstawie niniejszej umowy wplaty. Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania
stosownych faktur VAT bez jego podpisu. Deweloper moze wystawi¢ Nabywcy takze korekty
juz wystawionych dowodow finansowych. Wystawienie korekt faktur VAT wymaga podpisu
Nabywcy

art. 22 ust. 1 pkt 9 Ustawy
§ 8.

Deweloper os$wiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy zapewnia Nabywcy S$rodek

ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej
dnia ........... 2018 roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powiernicznego oraz podaje Nabywcy nastepujace informacje

dotyczacego Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:



b/ zasady dysponowania Srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wplat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow na
Rachunek, bank otwiera konta techniczne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu
nabywcow, z ktérymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie.

2. Umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywca w formie aktu
notarialnego i1 okre$la m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypetnienia, w tym sposoby
ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy
przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje wytaczeniem
srodkow znajdujacych si¢ na rachunku:

- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadlosciowe] w razie ogloszenia upadtosci dewelopera, $rodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase¢ upadiosci stuzaca zaspokojeniu w pierwszej
kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku smierci Dewelopera bedacego osoba fizyczna,

4. Wzér umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powiernicznego 1 nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod
rygorem jej wypowiedzenia,

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegolnych nabywcow
Deweloper wpisuje do umow deweloperskich,

6. Wplaty s$rodkow pienieznych przez poszczegdlnych nabywcow na rachunek za
posrednictwem kont technicznych, o ktérych mowa w pkt 5 powyzej, odbywaé si¢ beda na
warunkach 1 w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy czym pierwsza
wptata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesi¢cy od dnia otwarcia
rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywigze si¢ ze swych obowigzkoéw i terminéw okreslonych w umowie
deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powiernicznego, woéwczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi s$rodkow z
poszczegolnych kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia

realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zadania



inwestycyjnego,

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkow z Rachunku Deweloper sktada w placowce
Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyplaty bedaca jednocze$nie o$§wiadczeniem o
spelnieniu warunkéw umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z glownym
wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym w Banku,

9. Przed wyptatg srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapéw zadania
ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje sprawdzenie
dokumentacji zwigzanej z realizacja zadania oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest
przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o wspotpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera zlozone na dyspozycji / oswiadczeniu winny by¢
zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzorow podpisow; zmiana danych
zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego
wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzanych zmian,

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewnetrzny,

12. Bank zobowigzuje si¢ do wyptaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli wylacznie
w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 5 (pigciu) dni
roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
ponosi Deweloper,

14. Wyptata $rodkow dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez Dewelopera
rachunek bankowy NUMET: .........ccceeiiieriieiieeie e

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w przypadku:

- wystgpienia niezgodnosci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyptaty / o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie
wzoréw podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach / oswiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego brakiem
przestanek do wyptaty srodkdéw z rachunku,

- braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w



kosztach ogélnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania
wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostepnych srodkow na realizacje transakeji,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

- zlozenia przez dewelopera wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszczecia
postepowania naprawczego,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktorego§ z wykonawcow w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robdt budowlanych,

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 29 Ustawy, przez jedna
ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytulu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku ewidencja wptat i wyptat na
koncie technicznym, bez zadnych potracen kar umownych i innych naleznos$ci zastrzezonych w
umowie deweloperskiej niezwtocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentdéw, o ktorych
mowa w punktach 17 albo 18 ponizej,

17. Gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy, ma on
obowiazek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie o odstagpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi lub
oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczyste;,

- oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;,

- umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

18. Gdy Deweloper odstagpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy, wraz z

dyspozycja wyplaty Nabywca ma obowigzek przedstawié:



- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

- umowe deweloperska, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego nabywce
na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w art. 29
Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu §rodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce 1
zaewidencjonowanych na koncie technicznym,

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie, to
jest w ciggu 5 (pigciu) dni roboczych po otrzymaniu oswiadczen woli, o ktérych mowa w
punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej,

21. Srodki zgromadzone na Rachunku s3 nicoprocentowane

¢/ informacje o kosztach prowadzenia tego rachunku:

1. za czynnosci zwigzane z otwarciem 1 prowadzeniem Rachunku Bank bedzie pobierat optaty 1
prowizje zgodnie z obowigzujagcag w Banku tabelg optat 1 prowizji za czynnos$ci 1 ustugi
bankowe. W dniu podpisania Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powiernicznego Bank pobierze optate w wysokosci ............ - tytulem otwarcie 1 prowadzenie
rachunku powierniczego,

2. z tytulu kosztow kontroli zakonczenia realizacji poszczegdlnych etapow zadania,
dokonywanych przez podmiot zewngtrzny, Bank pobierze kazdorazowo optate po dokonaniu
kontroli - wg rzeczywistych kosztow,

3. nalezne optaty i prowizje z tytulow okreslonych w pkt ¢/ 1 1 2 powyzej oraz rozliczenie
kosztéw kontroli etapdw realizacji zadania nastepowaé bedzie w drodze obcigzenia rachunku
bankowego Dewelopera w tym Banku numer: ..........c.ccoceeevvieeiiiniiienie e

art. 22 ust. 1 pkt 10 Ustawy




§ 9.

Deweloper oswiadcza, ze:

1) budowa na Nieruchomosci budynkéw, w tym Budynku realizowana jest na podstawie
decyzji - pozwolenia na budowe wydanego przez Staroste¢ Poznanskiego dnia 8 czerwca 2017
roku Nr 3067/17, Nr AB.6740.3.97.2017 VIII,
2) wyzej opisana decyzja - pozwolenie na budowg jest ostateczna i nie zostata zaskarzona.
art. 22 ust. 1 pkt 11 Ustawy
§ 10.

1. Termin rozpoczgcia prac budowlanych Budynku zostat ustalony na dzien 10
listopada 2017 roku.
2. Termin zakonczenia prac budowlanych Budynku zostat ustalony na dzien 30
czerwca 2019 roku.
art. 22 ust. 1 pkt 12 Ustawy
§ 11.

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSze]j.

2. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej lub do podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily
WYyZSzej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
zobowigzujesiewyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na

wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie



wlasnosci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie
zawarte] umowy deweloperskie;.

4. Nabywca oS$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od
przedmiotowej umowy deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia wpisanego na
jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Podstawa wykreslenia
Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie Dewelopera zlozone przynajmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapit od
umowy deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng cze$¢, wezwanie skierowane przez
Dewelopera do Nabywcy do wykonania zobowigzania, badz zobowigzan powstalych na
podstawie niniejszej umowy
IL.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 1 art. 19 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z Zalacznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskie;j;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)



dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez niego od umowy
deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawieraé zgode na
wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

5. Nabywca os$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez niego od umowy
deweloperskiej wyraza zgode na wykres§lenie Roszczenia. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na
wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

6. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku skutecznego odstgpienia umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

I11.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron
niniejszej umowy, Deweloper zwroci Nabywcy wplacong w wykonaniu niniejszej umowy
kwote w jej nominalnej wysoko$ci. Zwrot nastgpi w terminie 3 (trzech) miesiecy, albo od daty
ztozenia przez Dewelopera o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, albo od daty
dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy;

oswiadczen ztozonych w formie prawem przewidziane;.

art. 22 ust. 1 pkt 13 Ustawy
§12.

1. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze zastrzegaja wzgledem siebie nastepujace kary
umowne:
a/ w przypadku opodznienia Dewelopera w zawarciu z Nabywca umowy sprzedazy Przedmiotu
Umowy Deweloperskiej - Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% ( dwie setne
procenta) ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy brutto - za kazdy dzien zwloki, nie wiecej jednak
niz 1% (jeden procent) ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy brutto,

b/ w przypadku opdznienia Nabywcy w zawarciu z Deweloperem umowy sprzedazy



Przedmiotu Umowy Deweloperskiej - Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci
0,01% ( jedna setna procenta) ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy brutto - za kazdy dzien
zwloki, nie wigcej jednak niz 1% (jeden procent) ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy brutto.

2. Strona ponadto zgodnie ustality, ze w przypadku opdznienia Nabywcy w zaplacie
Deweloperowi ktorejkolwiek z rat ceny sprzedazy wynikajacej z Harmonogramu Platnosci -
blizej opisanego w § 6 tego aktu Deweloper moze zada¢ od Nabywcy odsetek ustawowych za
opoznienie okreslonych w art. 481 § 2 Kodeksu cywilnego.

art. 22 ust. 1 pkt 14 Ustawy
§ 13.

1. Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Budynku okre§lona zostanie w
drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z norma ISO 9836:1997.

2. Do obmiaru beda uwzgledniane $ciany przewidziane w projekcie budowlanym,
co oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie $cian dzialowych to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do powierzchni Budynku, a jesli nastgpito
usuniecie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktorg zajmowataby
nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni Budynku.

3. Pomiardw i obliczen powierzchni dokonuje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m
(jednej setnej metra kwadratowego) .

art. 22 ust. 1 pkt 15 Ustawy
§ 14.

1. Nabywca os$wiadcza, ze odebral od Dewelopera Prospekt Informacyjny
zawierajacy nastepujace Zalgczniki:

- rzut kondygnacji Budynku wraz z mapa z projektem podziatu

- standard wykonania Budynku

- wz6r umowy deweloperskie;,
zapoznat si¢ z jego trescia, akceptuje go w calo$ci 1 nie zglasza zastrzezen w tym przedmiocie.
Strony postanawiaja, ze Prospekt Informacyjny, jako Zatacznik Nr 1 z wytaczeniem zatacznika
do Prospektu Informacyjnego w postaci wzoru umowy deweloperskiej, ktorego tresc jest
tozsama z przedmiotowym aktem notarialnym stanowi integralng cz¢s¢ niniejszego aktu

notarialnego.



2. Nabywca os$wiadcza, ze Deweloper zapewnil jemu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w
siedzibie Dewelopera od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9.00 do 15.00 z nizej
wymienionymi dokumentami, a mianowicie:

- aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
- kopig pozwolenia na budowe,
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
- projektem architektoniczno - budowlanym.
art. 22 ust. 1 pkt 16 Ustawy
§ 15.

1. Przeniesienie na Nabywce Przedmiotu Umowy Deweloperskiej poprzedzone jest
odbiorem Przedmiotu Umowy Deweloperskie;j.

2. Odbiér Przedmiotu Umowy Deweloperskiej nastgpi zgodnie z procedura
okreslong w art. 27 ust. 2 - 6 Ustawy, po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku, lecz nie pdzniej niz do dnia 31 sierpnia 2019 roku. Nabywca zostanie
powiadomiony przez Dewelopera o terminie odbioru z 14 (czternasto) dniowym
wyprzedzeniem listem poleconym.

art. 22 ust. 1 pkt 17 Ustawy
§ 16.

Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej Nieruchomos¢ byta obcigzona hipotekg na rzecz wierzyciela hipotecznego (np.
banku) - do umowy sprzedazy zobowigzuje si¢ przedltozy¢ zgode tego wierzyciela na
bezcigzarowe wyodrgbnienie z Nieruchomo$ci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej 1
przeniesienie jego wilasno$ci na rzecz Nabywcy, po wplacie petnej ceny sprzedazy przez
Nabywce.

art. 22 ust. 1 pkt 18 Ustawy
§ 17.

1. Deweloper o § wi1adc z a, ze zobowigzuje si¢ do wybudowania na
wchodzacej w sktad Nieruchomosci Dziatce, to jest na dzialce o projektowanym numerze

geodezyjnym 444/..... oraz o projektowanym obszarze ........ m2 Budynku, to jest budynku



mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie szeregowej, o powierzchni calkowitej........ m2
oraz do przeniesienia prawa wilasnosci tej dziatki wraz z posadowionym na tej dzialce
budynkiem, czyli Przedmiotu Umowy Deweloperskiej na rzecz Nabywcy, w standardzie
wykonania okreslonym w Zataczniku Nr 1 do niniejszej] Umowy, a Nabywcao§wiadc za,
ze zobowigzuje si¢ do nabycia Przedmiotu Umowy Deweloperskiej podajac, ze jest stanu
cywilnego .......coeeeueens

2. Nabywca ponadto o$§wiadcza, ze znany jest jemu stan prawny i faktyczny, a takze
potozenie, przeznaczenie, granice 1 sgsiedztwo Nieruchomosci, a ponadto znane s3 jemu
wynikajace z Prospektu Informacyjnego dane dotyczace przeznaczenia nieruchomosci
sasiadujacych z Nieruchomoscia.

3. Deweloper ponadto o$wiadcza, ze Budynek pobudowany zostanie zgodnie z
zatwierdzonym w decyzji o pozwoleniu na budowe projektem budowlanym. Nabywca
oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na wprowadzanie przez Dewelopera w czasie realizacji inwestycji
wylacznie nieistotnych — w rozumieniu art. 36 a ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1332 ze zm.) - zmian od projektu budowlanego, z tym

zastrzezeniem, ze zmiany te nie mogg obniza¢ standardu wykonania Budynku.

pozostale postanowienia umowy deweloperskiej
§ 18.

Nabyweca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera 1 wyraza zgode na
ustanowienie przez Dewelopera na Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych w postaci
stuzebnos$ci gruntowych przejazdu, przechodu 1 przesyhu, ktore to prawa umozliwig dostep do
nieruchomosci oraz potozenie niezbednych sieci doprowadzajacych media, a takze wstep
przedstawicieli dostawcow mediéw na Nieruchomos$¢ w celu dokonania stosownych prac w
tym zakresie.

§ 19.

Koszty zwigzane z eksploatacjag Budynku ponosza Nabywcy od dnia odbioru

Przedmiotu Umowy Deweloperskiej
§ 20.
Wszelkie zmiany dotyczace uktadu wnetrz w Budynku wymagaja pisemnej zgody

Dewelopera z wyszczegolnieniem zakresu prac dodatkowych lub zaniechan okreslonych prac,



kosztow i termindéw ich wykonania.
§ 21.

1. Deweloper o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢, iz w razie otrzymania stosownego
wniosku Nabywcy przygotuje niezwlocznie wszystkie dokumenty niezbedne do uzyskania
przez Nabywce kredytu bankowego na zakup Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, ktorych to
dokumentéw Nabyweca nie jest w stanie uzyskac bez pomocy Dewelopera.

2. Deweloper o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ udzieli¢ zgody na cesje przez Nabywce
wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej] umowy pod warunkiem, ze cesjonariusz przejmie
wszystkie zobowigzania Nabywcy wynikajace z niniejszej] umowy. Powyzsze postanowienie
nie dotyczy banku finansujagcego nabycie Przedmiotu Umowy Deweloperskiej stanowigcego
przedmiot niniejszej umowy.

§ 22.

Zmiana albo rozwigzanie niniejszej umowy wymaga formy aktu notarialnego,
odstgpienie przez Dewelopera formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, odstgpienie przez
Nabywce formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

§ 23.

1. Strony ustalaja, ze zawiadomienia beda wysylane na adresy do dorgczen nizej
podane. Strony ponadto zobowigzuja si¢ do wzajemnego informowania o kazdorazowe]
zmianie adresu do dorgczen, niezwlocznie po zaistnieniu zdarzenia powodujacego zmiang.
Pisma wystane pod te adresy i zwrocone z powodu nieodebrania bedg uwazane za dor¢czone.

2. Adresy do doreczen:

- Deweloper: BUDEX DEVELOPMENT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka

komandytowa, 62-300 Wrze$nia, ul. Objazdowa 3, adres mailowy: budex.mieszkania@wp.pl,

- Nabywca: ................ ) eeee T erreen eenreeenes ,ul. , adres mailowy: ................... ()
§ 24.

Notariusz poinformowat strony o:

- tresci przepisOw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1468),

- tresci przepisOw ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U.
z 2017 roku, poz. 1007) dotyczacych rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych oraz o tresci


mailto:budex.mieszkania@wp.pl

art. 17 tej ustawy,

- tresci przepisOw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku (Dz.U.UE.L.2016.119.1) w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych), a w szczegdlnosci
o tresci art. 13 tego rozporzadzenia.

Strony zgodnie oswiadczaja, ze w zwigzku z zawartg przez nich umowg wyrazaja
zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych.

Nabywca oswiadcza ponadto, ze zostal poinformowany o tym, ze Bank bedzie
przetwarzal jego dane osobowe w zwigzku z otwarciem 1 prowadzeniem przez Bank NRB
Nabywcy dla Rachunku Dewelopera.

§ 25.

Stawajacy oswiadczaja, ze zgodnie z art. 26 ust. 2 Ustawy koszty niniejszego aktu
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg w cze$ciach réwnych
Dewelopera 1 Nabywce z tym, ze koszty cigzace na Deweloperze uiSci on przelewem w
terminie 1 na rachunek bankowy Kancelarii okreslonych na fakturze VAT, natomiast koszty
cigzace na Nabywcy uisci on w catosci gotowka.

Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane stronom w dowolnej ilosci .

§ 26.

Notariusz poinformowal strony o tresci art. 79 pkt 8a oraz art. 92 § 3, § 41 §4.1

ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 2291 ze
zm.),a strony os$wiadczaja,ze wola ich jest abynotariusz dokonat czynnosSci

polegajace] na zlozeniu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego

postepowanie sadowe. nastepujacegowniosku wieczystoksiegowego:

1) o wpis w dziale III ksiggi wieczystej PO1P/00321782/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu V Wydzial Ksigg Wieczystych roszczenia o
wybudowanie na dzialtce o projektowanym numerze geodezyjnym oraz o projektowanym
obszarze ........ m2 budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie szeregowej, o
powierzchni catkowitej ........... m2 oraz do przeniesienia prawa wilasnosci tej dzialki wraz z

posadowionym na tej dzialce budynkiem, zwanymi tacznie Przedmiotem Umowy



Deweloperskiej na rzecz ........... , Syna/corki ........oceeueennnen. | EUORURR

Whioskodawcow oraz uczestnikow postepowania wraz z adresami dla dorgczen
okreslono w komparycji tego aktu. Innych uczestnikéw postepowania nie wskazano.

Whioskodawcy o$wiadczaja, ze nie zrzekaja sie uprawnienia do doreczenia

zawiadomienia o wpisach, ktorych dotycza zadania wniosku, ani nie wskazuja konta w ramach

platformy ePUAP, na ktére droga elektroniczna ma im zostaé¢ doreczone zawiadomienie o tych

wpisach.

Notariusz poinformowal stawajacych o tresci art. 626(4) Kodeksu postepowania

cywilnego, a w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza

obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialne.
§ 27.

Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o fakcie, iz
wszelkie dzialania, ktore moglyby skutkowa¢ naruszeniem wygladu zewnetrznego Budynku w
zakresie kolorystyki zewngtrznej bryly Budynku, kolorystyki zewngtrznej okien, rolet
okiennych, pokrycia dachowego, grodzenia Dziatki od strony frontu Budynku beda
dokonywane dopiero po zbyciu przez Dewelopera wszystkich budynkéw pobudowanych na
Nieruchomos$ci, a w zwigzku z powyzszym w akcie notarialnym - umowie sprzedazy
zobowigzuje si¢ ztozy¢ o$§wiadczenie, w ktérym zobowigze si¢ do powstrzymania od dziatan,
ktore mogtyby skutkowaé naruszeniem tego stanu faktycznego.
§ 28.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.
§ 29.
1. Strony potwierdzaja, ze umowa niniejsza jest kompletna, a strony nie dokonywaty
zadnych ustalen, ktére nie bylyby zawarte w niniejszej umowie.
2. Nabywca o$wiadcza, ze tres¢ umowy zostata z nim indywidualnie uzgodniona to
jest zostata przez niego przyjeta bez uwag lub zmieniona w trybie negocjacji stron, a jej

postanowienia sg dla Nabywcy w catosci zrozumiale i jednoznaczne.



§ 30.

Podatku od czynno$ci cywilnoprawnych od umowy deweloperskiej nie pobrano,
jako nie przewidzianego w art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150 ze zm.).

§ 31.
Naliczono:

a/ z §§ 3 1 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w

sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2013 roku, poz. 237 ze zm.)

wynagrodzenie notariusza 0,00 zt
b/ za ztozenie wniosku wieczystoksiggowego za posrednictwem systemu teleinformatycznego,

zgodnie z art. 626(4) Kodeksu postepowania cywilnego, wpisanego pod odrebnym numerem

w Repertorium A wynagrodzenie z § 16 taksy notarialnej 0,00 zt
¢/ za cztery wypisy tego aktu wpisane pod odrgbnymi numerami w Repertorium A

wynagrodzenie z § 12 taksy notarialnej 0,00 zt
d/ z art. 46 ust. 1 oraz art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow

1ustug (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1221 ze zm.) podatek od towardéw 1 ustug w

stawce

23% od sumy kwot wymienionych w pkt. a/, b/ 1 ¢/ 0,00 zt
e/ optate sadowa od wniosku wieczystoksiggowego ztozonego za posrednictwem systemu

teleinformatycznego, zgodnie z art. 626(4) Kodeksu postepowania cywilnego, wpisang

pod wskazanym powyzej odrebnym numerem Repertorium A, zgodnie z art. 43 ustawy

z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tj. Dz. U. z

2018

roku, poz. 300 ze zm) 0,00 zi

ogolem: 0,00 zt

(zero zlotych). ) ) )
Akt odczytano, przyjeto i podpisano.
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